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TERMINOLOGIA

Sector Normativo Esta conformado por un conjunto de predios y/o manzanas de la PIP con la
misma vocacion de uso y una misma politica para su aprovechamiento, de tal
forma, que las normas se precisan de manera especifica y Gnica mediante la
ficha normativa.

Tratamiento Urbanistico Son las determinaciones del Plan de Ordenamiento Territorial, que atendiendo
las caracteristicas fisicas de cada zona considerada, establecen normas
urbanisticas que definen un manejo diferenciado para los distintos sectores
del suelo urbanoy de expansién urbana.

Zona de Asignacion de Uso (ZAU)Areas definidas con el propésito de asignar en el territorio las clases y
tipologias de usos del suelo, asi como los niveles de impacto convenientes a
desarrollar en zonas especificas de la ciudad.

Uso Principal Es el uso o actividad predominante de una zona.

Uso Complementario Es el que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal y puede
coexistir con éste.

Uso Compatible Es aquel que no es requerido para el funcionamiento del uso principal, pero
que bajo determinadas condiciones normativas y de mitigacion de impactos
seflaladas en el presente Plan, puede llevarse a cabo.

Areas de Cesion Son espacios entregados de manera gratuita destinados a ayudar en la
conformacion de los sistemas de espacio publico, equipamientos colectivos y
de vias seglinlo establecidoenelPOTyenlaPIP.

indice de Ocupacion Area maxima de ocupacion de la edificacion proyectada sobre el lote efectivo,
parasu célculo no se tendran en cuenta los voladizos.

indice de Construccién Basico  Es el multiplicador que aplicado sobre el area efectiva del lote, incluyendo el
antejardin, permite establecer la superficie edificable bajo las condiciones que
establece la ficha normativa.

indice de ConstruccionAdicional Es el indice adicional al basico que se puede desarrollar cumpliendo
obligaciones urbanisticas adicionales alas establecidas en la ficha.

Area Construida Es la parte edificada que corresponde a la suma de las superficies de los
pisos, excluyendo azoteasy areas sin cubrir o techar.

Area Util Construida Es el &rea resultante luego de descontar las zonas comunes de la edificacion
(puntos fijos, patios, depésitos, bodegas).

Predios Colindantes Se entiende por predios colindantes aquellos que tienen un lindero en comun
conotroinmueble.

Antejardin Area libre privada de un lote constitutivo del espacio pablico y comprendida
entre la linea de paramento exterior en la edificacion y la linea que delimita la
zonapublica.

Terraza Cubierta horizontal de la edificacién o parte de la misma construida como
placaolosa.

Lote Efectivo Es el lote regulado para cada sector normativo sobre el que se aplican las

normas pertinentes para el cual no se tendran en cuenta las superficies de los
antejardines ni las afectaciones no edificables que tenga el lote de ninguna
naturaleza (retiros a cauce, laderas, vias, instalaciones de servicios publicos,
etc.)

PIP

SECTOR NORMATIVO

ZONA DE ASIGNACION (ZAU): CONSOLIDACION CON CAMBIO
VOLUMETRICO.

TRATAMIENTO: EJE ESTRUCTURANTE
BARRIOS: PARTEDE SULTANA

LOCALIZACION

Este sector esta definido con base en el eje de la Calle 67 del Barrio la
Sultana, el cual por efectos de su condicion estructurante, tiene la mayor
intensidad de usos de la pieza y una mayor vocacion para densificar. Por tal
motivo, y respondiendo también a las futuras dindmicas que tendré la PIP y
especificamente el barrio la Sultana debido al desarrollo de la zona de
expansion de la Aurora, se define el sector como eje estructurante, y se le
permitira un cambio en su patrén tipolégico.
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USOS PERMITIDOS

NORMATIVIDAD

USQ(s) PRINCIPAL (es)

Bajo, medio, alto

Servicios Personales Generales
Comercio de Uso Eventual
Vivienda Multifamiliar

Bajo, medio, alto

CODIGO NIVEL IMPACTO REQUERIMIENTOS

C1 Bajo Solo en el primer piso de las edificaciones. La actividad de estanquillo solo se
permite uno cada 100 m. y no podré ubicarse a menos de 100 metros de
instituciones educativas formales ni de salud, medidos a partir del limite de la
edificacion. Los establecimientos de comercio C1, clasificados segun CIIU version
3AC con cédigo G522500 (comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco,
en establecimientos especializados) funcionaran en un horario especial definido por
la Secretaria de Gobierno.

Uno por todo el sector normativo. Unicamente podré ubicarse sobre predios
esquineros que cuenten con via vehicular por sus dos costados de seccion de
calzada minima de 5 metros. Su acceso a la zona de carque y descargue no podra
ubicarse sobre la Avenida y deberéa efectuarse en horario especial definido por la
Secretaria de Transito.

Dos por cuadra. Solo se permite en el primer piso de las edificaciones. Se prohibe
la ocupacion del antejardin y del espacio publico con cualquier tipo de material tanto
para su almacenamiento como comercializacion.

Uno por las dos cuadras enfrentadas. Solo podra ubicarse en predios esquineros que
cuenten con via vehicular por sus dos costados de secciéon minima de 5 metros. Su
acceso a la zona de cargue y descargue no podra ubicarse sobre la Avenida. Se
prohibe la ocupacion del antejardin y del espacio publico con cualquier tipo de
material tanto para su almacenamiento como comercializacion.

Se permiten dos por todo el sector. Debera desarrollarse en predio esquinero que
cuente con via vehicular por sus dos costados de seccion de calzada minima de 5
metros y de morfologia minima igual al lote exigido para el uso del indice de
construccion adicional. Su acceso a la zona de cargue y descarque no podra
ubicarse sobre la calle 67 (Avenida la Sultana), y debera efectuarse en un horario
especial definido por la Secretaria de Transito. Tendra entre 250 m2 y 400 m2 de
area construida, y requiere de bahia para taxis de una seccién minima de 2,5 m.
Requiere edificacion especializada. Se podra desarrollar inicamente bajo la licencia
de obra nueva.

Solo se permite la actividad 1633104. Tendra un indice de ocupacion de uno (1),
indice de construccion de tres (3) y altura de tres (3) pisos. Podra ubicarse
Unicamente sobre predios esquineros que cuenten con via vehicular por sus dos
costados de seccion de calzada minima de 5 metros. Se permite uno por manzana y
uno por las dos cuadras enfrentadas sobre la via de menor jerarquia. Requiere
Edificacion Especializada. (Ver NUE).

C1 Medio

C5 Bajo

C5 Medio

Cc7 Medio

USOS COMPLEMENTARIOS

S2 Alto

IDA1 Bajo

Vivienda VU - VB La vivienda bifamiliar podra desarrollarse en predios que cumplan con el frente
minimo establecido en la presente ficha y con area minima de 70 m2.

Uno por las dos cuadras enfrentadas. Solo se permite en el primer pisos de las
edificaciones.

Solo se permite la actividad de Restaurante. Dos por cuadra.

No se permiten las actividades H551300, H551301 y H551302. Requiere edificacion
especializada. Se permiten dos por cuadra.

Solo se permite en el primer piso de las edificaciones en locales independientes

y no agrupados con area maxima de 30m2. No se permiten las actividades con
codigo 1641000, 1641100 y 1641200, referentes a actividades de correo.

Podréa desarrollarse Unicamente en edificaciones que hagan uso del indice de
construccion adicional. Maximo dos por cuadra. En caso de desarrollarse como
parte de edificios de vivienda, solo podra ubicarse en el primer piso de las
edificaciones, y sus accesos seran independientes de las areas comunes de las PH
residenciales.

Podra desarrollarse Unicamente en predio esquinero que cuente con via vehicular
por sus dos costados de seccion de calzada minima de 5 metros. El cargue y
descargue, y su acceso a parqueadero no podra realizarse sobre la Avenida.
Requiere edificacion especializada. Uno por las dos cuadras enfrentadas.

Uno cada 250 metros. Se permite solo en el primer piso de las edificaciones. No se
permiten juegos localizados.

Dos por cuadra.

Solo se permite la actividad N853200. Requiere edificacion especializada. Dos

por cuadra.

Requiere edificacion especializada.

Dos por cuadra.

Requiere edificacién especializada. Se permite uno por cuadra.

Solo se permite en predios esquineros, uno (1) cada 200 metros. Requiere
edificacion especializada. Ver NUE.

S5 Bajo

S9 Medio
Si1 Alto

S12

S12 Alto

S13 Alto

USOS COMPATIBLES

S15 Medio

S16
S18

Medio
Alto

IE1
IE3
IE3
ICR

Bajo Medio Alto
Bajo
Medio - Alto
Alto

IC1

PIP

Medio Alto Requiere edificacién especializada.
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EDIFICABILIDAD

CONSTRUCCION BASICO 1,9

CONSTRUCCION ADICIONAL 1,2

OCUPACION 0,70 | 0,65 para aplicacion del IC adicional.
ALTURA MAXIMA (Pisos) 3 5 para aplicacion del IC adicional.

FRONTAL
POSTERIOR
LATERALES

Se ajustaran al cuadro de secciones viales

3 metros. Para la aplicacién del indice adicional el retiro es de 4 metros.

3 metros para la aplicacion del indice adicional. Ver requerimientos especificos.

PARA ESPACIO PUBLICO 12,3 m2/Viv. Por cada unidad de vivienda adicional a la licencia.
PARA VIAS Se ajustaran al cuadro de secciones viales.
PARA EQUIPAMIENTOS  No cede.

UNIFAMILIARES Y BIFAMILIARES Por cada nueva vivienda
Por cada dos nuevas unidades de vivienda

1
1 entre 25y 49 m2.
1

Por cada unidad de vivienda nueva

MULTIFAMILIARES entre 50 y 100 m2.

2 :S‘;ecﬁ\graauﬁi)%ardng-e vivienda nueva
MORFOLOGIA URBANA
FRENTE MINIMO (ml) 5,8 | 16 para aplicacion del IC adicional.
AREA MINIMA (m2) 90 | 270 para aplicacion del IC adicional.
E P REQUERIMIENTOS

VOLADIZO (ml) im X Ver norma general de empalme de caracterfsticas especiales
é’ ALERO (ml)
é OCHAVE (ml) X Ver norma general de empalme de caracteristicas especiales
E BALCON (ml) X Ver norma general de empalme de caracteristicas especiales
CL’IJ, TERRAZA X Ver norma general de empalme de caracteristicas especiales

ANTEJARDIN X Se exige en todas las via que cuentan con antejardin

y se sujetaran al cuadro de secciones viales
E: Exigida - P:Permitida - (] No Permitida

REQUERI MIENTOS ESPECIFICOS

La caracteristica especial de voladizo no se permitira sobre la calle 66B, ni sobre vias peatonales. La dimension del voladizo sobre vias distintas de la avenida sera de

Para el caso de vivienda multifamiliar que se desarrolle en predio esquinero, los accesos no podran ubicarse sobre la Avenida, con excepcion de los predios que tengan
colinancia con via peatonal.

Lacaracteristica especial de voladizo se exigira en los predios de las manzanas 0028, 0029, 0031, 0037 y 0038.

Enninglin caso la sumade los indices de construccion basico y adicional podra ser superior a 3,2.

Los predios esquineros que hagan uso del indice de construccion basico no tendran que efectuar el retiro posterior . Tendran un indice de ocupacioén de 0,8 y de
construccion de 2,3.

Todos los predios de las manzanas 0018, 0021, y los de la manzana 0009 que no tienen colindancia posterior (predios con doble frente), en caso de hacer uso del indice
de construccion basico tendran un indice de ocupacion de 0,8 y de construccion de 2,3. Tendran que efectuar retiro total sobre la calle 66b de 3 metros en el tercer piso.
Los predios con area menor a 70 m2 no tendran que efectuar el retiro posterior de 3 metros, estos se regiran por la norma de patios. Solo podréan desarrollar el uso
residencial en latipologia unifamiliar, y un tinico local de uso de impacto bajo.

Todos los predios de las manzanas 0018, 0021, y los de la manzana 0009 que no tienen colindancia posterior (predios con doble frente), en caso de hacer uso del indice
de construccion adicional tendran que efectuar retiro sobre la calle 66b de 4 metros en el tercer piso. Su indice de ocupacion sera de0,7.

Los predios con frente menor a 5m no requeriran parqueadero y solo podran desarrollar el uso resif ial en latipologia uni

Los predios en que actualmente funciona vivienda unifamiliar que soliciten licencia de ampliacion para desarrollar una vivienda adicional, que requeririan de un cupo de
parqueo adicional, tendran la posibilidad de desarrollarlo al interior de la edificacion o de cancelarlo al fondo de compensacion para parqueaderos.

Cuando se construya voladizo, no se permite el balcén en el mismo plano del voladizo.

en las edificaciones en las que funcione vivienda unifamiliar y otro uso, y que solicite licencia para generar una unidad residencial adicional, el cupo de parqueo que
requiere deberé ser desarrollado al interior de la edificacion.

No se permite ningln tipo de cerramiento de los antejardines.

Enlos antejardines se podran ubicar escaleras con pendiente positiva o negativa, que estén a maximo 1,20 metros| del nivel del andén. No se permitiran las escaleras en
antejardines que desarrollen la altura total para acceder a segundos pisos o a sétanos. Para el caso de los predios que actualmente tienen escaleras de acceso a
segundos pisos o sétanos, y que soliciten licencias de ampliacion o adecuacion, deberan incluir en su disefio la solucién del punto fijo al interior de la edificacion. No
aplica para lotes de rasantes planas.

Los predios del costado sur de la avenida ubicados entre la carrera 10y la calle 69, no podran desarrollar ninguna actividad de vivienda, comercial ni de servicios, en los
volimenes edificados sobre el antejardin.

Para el caso de edificaciones multifamiliares o de otros usos ubicadas en predios esquineros que tengan acceso a parqueaderos por la via alterna a la Avenida, y que
generen un nimero mayor de cupos de parqueo a los requeridos por el uso para el que se disefio, de modo que ademas de cumplir con sus propias obligaciones pueda
prestar el servicio al sector, el nimero de cupos de parqueo adicionales sera compensado proporcionalmente con una reduccion de sus obligaciones urbanisticas. (ver
NUE)

Ver Normas Urbanisticas Especificas para requerimientos especificos adicionales.

Ver condiciones especiales para cesiones en el Anexo Normativo General.

OBSERVACIONES GENERALES

Los usos permitidos en la presente Ficha Normativa, deben cumplir con los requerimientos establecidos para cada uso en el componente urbano del Plan de
Ordenamiento Territorial vigente.

Los usos no asignados por la presente norma como permitidos, se entenderan como usos no permitidos.

Todas las areas referidas a lotes o predios que se citen en la presente ficha corresponden al area definida como lote efectivo.
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